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Na temelju ¢lanka 25. stavak (1) tocka f) Zakona o konkurenciji ("Sluzbeni glasnik BiH", br. 48/05,
76/07 i 80/09), a po zahtjevu Skupstine Kantona Sarajevo, Federacija Bosne i Hercegovine, Bosna i
Hercegovina zaprimljenog od strane Konkurencijskog vije¢a BiH dana 04.05.2020. godine pod brojem:
01-26-7-007-1/20, Konkurencijsko vijeCe Bosne i Hercegovine, na 71. (sedamdesetprvoj) sjednici
odrzanoj dana 16.07.2020. godine, je donijelo

MISLJENJE

Konkurencijsko vije¢e Bosne i Hercegovine (daljnje u tekstu: Konkurencijsko vijece) je dana 4.5.2020.
godine pod brojem: 01-26-7-007-1/20, zaprimilo podnesak broj: 01-04-10308-50/20, u kom Skupstina
Kantona Sarajevo trazi da Konkurencijsko vije¢e u okviru svojih nadleznosti u pisanom obliku dostavi
odgovor na zastupni¢ku inicijativu Danijele Kristi¢, a vezano za odredene odredbe Zakona o upravljanju
zajednickim dijelovima zgrade (,,Sl.novine Kantona Sarajevo, br.19/17 i 17/18) i Pravilnika o uvjetima
za obavljanje poslova upravnika (,,Sl.novine Kantona Sarajevo broj:30/17), u smislu postojanja
elemenata povrede ¢lanka 10. stavak (2) Zakona o konkurenciji (,,Sluzbeni glasnik BiH*, br. 48/05,
76/07 i 80/09) (daljnje u tekstu:Zakon).

Konkurencijsko vijece u okviru svojih nadleznosti definiranih ¢lankom 25. stavak (1) Zakona, takoder
daje miSljenje na nacrte i prijedloge zakona i drugih propisa iz oblasti koje imaju utjecaja na trzisnu
konkurenciju, a koje su obvezni dostaviti predlagaci, u smislu usuglasenosti istih sa Zakonom o
konkurenciji, sukladno ¢lanku 25. stavak (2) Zakona.

U dostavljenoj zastupni¢koj inicijativi se navodi da:

- Zakon o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade (,,Sl.novine Kantona Sarajevo, br.19/17 i
17/18), ¢lankom 18. definira pojam upravnika kao pravne osobe registrirane za obavljanje
djelatnosti upravljanja nekretninama uz naknadu ili na temelju ugovora i pomo¢ne djelatnosti
upravljanja zgradama, ili fizicka osoba - obrtnik registriran kod nadleznog organa uprave za
obavljanje djelatnosti upravljanja nekretninama uz naknadu ili na temelju ugovora i pomoéne
djelatnosti upravljanja zgradama, koji upravlja zajednickim dijelovima zgrade, vrsi odrzavanje
istih 1 obavlja druge poslove koje mu povjere etazni vlasnici;

- Pravilnik o uvjetima za obavljanje poslova upravnika (,,Sl.novine Kantona Sarajevo broj: 30/17)
¢lankom 5. stavak (1) tocka g) predvida da za radove iz ¢lanka 29. stavak (2) Zakona o
upravljanju zajednickim dijelovima zgrade, koje ne mogu izvoditi zaposlenici upravnika ima
potpisane ugovore sa podizvodatem koji je registriran za obavljanje te djelatnosti i ima
zaposlene kvalificirane izvrsioce.

Konkurencijsko vije¢e u navedenim odredbama Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade,
te Pravilnika o uvjetima za obavljanje poslova upravnika, navedenim u predmetnoj zastupni¢koj
inicijativi, ne moze utvrditi postojanje elemenata povrede ¢lanka 10. stavak (2) Zakona o konkurenciji.



Naime, ¢lanak 18. stavak (2) Zakona o upravljanju zajednickim dijelovima zgrade, takoder propisuje da
Upravnik upravlja zajedni¢kim dijelovima zgrade i zajednickom rezervom, kao zastupnik svih etaznih
vlasnika, pri ¢emu u odnosu prema tre¢ima ne djeluju ogranicenja koja bi mu bila postavljena pravnim
poslom, a stavak (3) obvezuje Upravnika da vrsi upravljanje zajednickim dijelovima zgrade sukladno
sa ovim zakonom, podzakonskim propisima, ugovorom zaklju¢enim sa etaznim vlasnicima, tehni¢kim
propisima, standardima i normativima.

Clankom 70. Zakona o upravljanju zajedni¢kim dijelovima zgrade, propisane su kazne za prekrsaje
Upravnika.

Zlouporaba vladajuéeg poloZaja jednog ili vise gospodarskih subjekata, definirana je ¢lankom 10.
Zakona o konkurenciji, gdje se ista posebno odnosi na:
a) izravno ili neizravno nametanje nelojalnih kupovnih i prodajnih cijena ili drugih trgovackih
uvjeta kojima se ograni¢ava konkurencija,
b) ogranicavanje proizvodnje, trzista ili tehnickog razvitka na Stetu potrosaca,
C) primjena razli¢itih uvjeta za istu ili sli¢nu vrstu poslova sa ostalim stranama, ¢ime ih se dovodi
u neravnopravan polozaj
d) zakljucivanje sporazuma kojima se uvjetuje da druga strana prihvati dodatne obveze, koje
nemaju veze sa predmetom sporazuma.

Konkurencijsko vije¢e ne moze samo na temelju navoda iz teksta, kao i pretpostavki da pojedini
upravitelji odbijaju potpisati kooperantske ugovore ili potpisuju ugovore koji predstavljaju ucjenu, kako
je navedeno u zastupnickoj inicijativi, utvrditi da li postoji zlouporaba vladajuéeg poloZaja upravitelja
opcenito.

Zlouporaba vladajuceg polozaja jednog ili vise gospodarskih subjekata utvrduje se nakon pokretanja i
provodenja postupka pred Konkurencijskim vijeCem, a sve sukladno ¢lanku 27. Zakona o konkurenciji.

Postupak se pokrece na temelju zahtjeva stranke ili po sluzbenoj duznosti, ukoliko postoji temelj sumnje
da se znadajno sprjeCava, ograni¢ava i naruSava trziSna konkurencija, gdje je ¢lankom 26. Zakona,
definirano da je u bilo kom zahtjevu za primjenu vaze¢ih odredbi o konkurenciji iz ovog Zakona, teret
dokazivanja na stranci koja je podnijela zahtjev za pokretanje postupka pred Konkurencijskim vijecem.

Ovo misljenje je dano iskljucivo na osnovu podataka navedenih u predmetnom Zahtjevu i zastupnickoj

inicijativi te ukoliko dani podatci odstupaju od stvarnog ¢injeni¢nog stanja ovo Misljenje se ne moze
primijeniti niti se moze primijeniti u nekom drugom postupku.
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